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P-CLUBはイーエスプランニングが運営する「駐車場ブランド」です

<受賞歴>
ひょうご優良経営賞
ワークライフバランス表彰企業
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宅地建物取引業 兵庫県知事免許　（7）第10070号

各登録番号

取得認定

078-362-2512お問合せは

TEL.
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メール. info@esplanning.co.jp

株式会社イーエスプランニング
〒650-0044　
神戸市中央区東川崎町1丁目3-3
神戸ハーバーランドセンタービル9F
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読者
プレゼント 裏表紙のアンケートにお答え頂き

ご応募頂いた方全員に

応募者全員プレゼント企画

「駐車場利用 24時間無料券」
をプレゼント

「駐車場利用 24時間無料券」
をプレゼント

p1 閑話休題
p2 「神戸駐車場大学」開催のお知らせ
p3 月極駐車場相続へ向けての準備
p4 コインパーキング直営モデルの事例
p5 不動産所有者の事業承継事例
p6 所有不動産売却事例

お茶でも飲みながら
一緒に駐車場のことを
考えてみませんか？

駐車場オーナー様に好評いただいておりました

再始動
神戸駐車場大学

5

年
ぶりに

神戸駐車場大学神戸駐車場大学

予約受付フォーム

2025年3月26日水
時間︓13:30~16:30

セミナー概要

場所︓神戸国際会館セミナーハウス 802

予約受付中

詳しくは 2ページ で
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閑話休題 2025年3月　

代表取締役

藤岡 義己

　今年はあと1～2段階の引き上げが予想されるとも言われます。政策金利が0.75％となるような
事があると、影響は更に顕著となります。現状維持ができなくなり何らかの対策が必要なレベル
となります。今からの備えが必要と思われます。

　駐車場経営における『変化』と『再生』はどうでしょう。これは、2025年1月31日『兵庫県　
駐車場協会連合会主催のセミナー』で弊社役員の脇田圭・藤岡翔義の2名が講演し、講演録がまと
まりますので、ご入用の方には配布させていただきます。また、ご記憶に留まっているか不安で
はありますが、コロナ前、駐車場オーナー様に『神戸駐車場大学』を開催しておりました。今期
は一段高いレベルで皆様の『変化』と『再生』解決に寄り添えますようバージョンアップし5年ぶ
りに再開いたします。大きくは2点です。

　『乙巳』（きのとみ）の年も早3ヶ月、時間の経過の速さに驚かされます。
その中でも前号で触れた鍵、『変化』と『再生』に至るところで出くわします。

　最たるものは、2025年1月24日、日本銀行が決定した政策金利0.5％への引
き上げです。実に17年ぶりの水準となり、アベノミクス以来低金利に慣れ切った
世の中に徐々に影響を与えて行くと思われます。

価格転嫁
できない企業 金利の上昇分はそのまま負担・利益圧縮

住宅ローン
利用者

3月に短期プライムレート引き上げ予定
7月から支払い負担が増すかも

経済全般 経済活動は抑制の方向・株価下落傾向・円高傾向
地価・抑制傾向・預金金利上昇

駐車場経営における『変化』と『再生』

　弊社顧問の弁護士・税理士・司法書士が参加致します。お気軽に活用下さい。またテーマに　
応じ相応しい講師を招聘致します。
　180ヵ所の駐車場運営、3,000台の月極駐車場利用者に24時間365日向き合い続けています弊社
の経験をご利用下さい。

　今期は年間4回の開催を予定しております。会場は弊社が運営をしております、神戸国際会館会
議室となります。皆様のサロンとしてご利用いただけましたら幸甚です。どうぞ宜しくお願い致
します。

2025年3月 吉日

駐車場経営者駐車場経営者

経営課題解決が進む講座

　　　　資産を守る講座

土地所有者土地所有者



5年振りに駐車場オーナー様の為の神戸駐車場大学が復活します！

神戸駐車場大学のお申込みはこちら→

☎ 078-362-2512

税理士が解説︕
駐車場経営と税金について

司法書士・弁護士が解説!
土地の守り方について

駐車場経営に伴う最新情報と
様々な問題解決事例について

～大学であつかうテーマ～

契約者の増やし方

放置車両の撤去方法

利用者クレーム対応

未収金の回収方法

相続税

贈与税

確定申告

固定資産税

共有の解消

相続への備え

境界トラブルへの対応

等等

神戸駐車場大学神戸駐車場大学神戸駐車場大学駐車場経営に興味のある方が
集まる唯一無二の

オーナーサロンです。
美味しいお茶を飲みながら

リラックスして気軽に
質問できる空間です。

駐車場オーナー様にご好評頂いておりました

2025

3.26水

参加費

無料

年間開催
スケジュール（予定）

第1回
3 26

第2回
6

21

第3回
9

20

第4回
12

20
次回 参加費無料参加費無料

2025.3.26水13:30～16:30 場所 神戸国際会館セミナーハウス802 定員

20名神戸市中央区御幸通８丁目１−６ 

不動産のプロから見た
駐車場の守り方について

不動産共有所有の
解消事例について

オーナー様の質問や
知りたいことに各専門家が
回答致します︕
是非、お気軽にお話ください

司

法書士が解説
!!

プロのアドバイスで、オーナー様の駐車場経営をもっと楽しく!!プロのアドバイスで、オーナー様の駐車場経営をもっと楽しく!!
気になる些細なことや、知りたいことをみんなで共有しましょう︕
駐車場経営に精通したアドバイザーが、オーナー様の立場になって
それぞれの疑問に丁寧にお答えします

FAXでのお申し込みは裏表紙をご確認ください 重複してのお申込みは不要です

Googleフォームより
お申込み頂けます

相続専門の税理士が教える
駐車場経営に関わる税金

税

理士が解説!! 駐車場運営会社が解説!!

等建物の管理･解体について

橋本法務事務所
司法書士･行政書士 橋本 和也氏

芦田合同会計事務所
副所長 税理士 原 崇浩氏

株式会社イーエスプランニング

脇田圭 藤岡翔義
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月極駐車場を次の世代に引継ぐ準備、運営で具体的に何が必要なの？

一度チェックしてみませんか︖
駐車場

チェック
チェックが1つでもついたオーナー様︕

不安や心配ごとは引継ぎ前に
スッキリさせましょう

駐車場経営チェックリスト

□高齢になり今後の管理・運営が心配 □30年前に設置したフェンスや
　ブロック塀をやり直した方が
　いいのか気になる

□区画線や番号が薄くなってきた
　気がして、このままでいいのか心配

□賃料を滞納している人がいるが
　対応方法がわからず不安

□募集看板の劣化が気になるが
　どこに頼めばいいのかわからない

□相続する際に月極契約者に迷惑を
　かけずに運営を継続したい

P-CLUBができること 管理・運営に必要なことを全て委託して頂けます（一部実施も可）

オーナー様より「経験豊富なP-CLUBに任せることで、不安や心配ごとがなくなり、スッキリし子供への引継ぎも
安心して行えそうで安心しました」と多数のお声を頂いております。

お気軽にお問い合わせ下さい ☎ 078-362-2512

一度チェックしてみませんか︖

はぁ～
定期的に掃除しに
来てるけどしんどいな… あれ︖

区画どこだっけ︖
？

築　

 

年
30

〇〇さん
今月賃料
入ってないな…

月極契約者募集中
○○駐車場

○○不動産

！

・広告チラシ作成
・ポスティング
・インターネット広告
　　　　　　　　　等

⑥各種工事実施

ライン
引き

解体
工事

修繕
工事

舗装
工事

⑤清掃･トラブル対応報告業務

月極駐車場を次世代へ引継ぐため、不安や心配ごとを
スッキリさせるための解決策を一緒に考えましょう！

すごい錆びてる!!
大丈夫かなぁ︖

次世代ヘ引継ぎ▶▶▶

①市場調査・料金設定

④賃料回収・送金・督促

②集客活動 ③契約･解約手続き業務
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コインパーキング経営を直営モデルにされている方が増えています

10台以上のコインパーキングを運営会社に一括貸付でお任せの
オーナー様が契約を見直しされているのをご存じですか？

現状

なぜ見直すの︖

一括貸付モデル
(賃貸借契約)

直営モデル
(管理業務委託契約)

10台以上の
コインパーキング

駐車場運営会社

オーナー様

駐
車
場
売
上 
↓ 

ブ
ラ
ッ
ク
ボ
ッ
ク
ス

受取賃料
(オーナー様手残り利益)

運営会社利益
や

業務費

等

地代賃料の
支払い

オーナー様は
実際の売上金額が

わかりません

売上は運営会社しか知らず、
売上がわからない中

賃料を受け取っている状態です

10台以上の
コインパーキング

業務委託会社
業務委託費の

支払い

駐
車
場
売
上 

↓ 

オ
ー
ナ
ー
様
が
把
握

オーナー様
手残り利益

業務費

オーナー様が
駐車場の売上を把握し

適正な業務費を
支払うことによって

手残り利益を増やせます

ノウハウが
必要なサービスは

P-CLUBへ
委託可能です︕

オーナー様は
実際の売上金額が

わかりません

お持ちの
駐車場の売上

ご存じですか︖

駐車場を調査し現在の賃料が適正か
無料診断いたします︕

駐車場を調査し現在の賃料が適正か
無料診断いたします︕

オーナー様

お気軽にお問い合わせ下さい ☎ 078-362-2512
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【30年経営の月極駐車場】
売却も視野に入れた事業承継の3つのポイントとは？

お問い合わせはコチラ ☎ 078-362-2512

不動産所有者の事業承継事例

担当︓脇田（ワキタ）

オーナー様
の悩み ①本業とは別に、月極管理専任者を雇い、法人にて月極管理を実施

②月極専任者が退職となり、後任の専任者を雇うか悩んでいる

③月極契約者も増えず、今後の月極経営が心配

ポイント① 管理委託を選択し、駐車場の「所有」と「運営」を切り分けた

運営手間 大 中 小

オーナー様収入 100％ 90～95％ 60～70％

駐車場設備修繕

月間売上増減

貸主として賠償責任

トラブル対応

日常の管理業務

契約業務・解約業務

新規月極募集業務

駐車場設備修繕

月間売上増減

貸主として賠償責任

駐車場設備修繕

オーナー様直営 弊社管理委託 借上げ委託

駐
車
場
運
営
内
容

駐車場経営の事業承継の準備は進んでいますか︖
駐車場の「所有」と「運営」を切り分けて経営することで
後継者が相続を考える余裕が生まれます。
一緒に最善な事業承継の方法を検討しましょう︕

コチラを選択!!

管理責任 100％ 5～10％ 0％

月極管理を委託することで、今後後任の専任者を雇うことなく
月極運営を継続できるようになった
月極管理責任を減らし、月極売上を増やす体制を作り、
将来売却も視野に入れた事業承継の準備ができた

売却も視野に入れた事業承継の３つのポイント

ポイント②

ポイント③



最も高く売却した３つのポイント
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所有不動産売却事例

【不動産資産価値をたった３ヶ月で125％アップ】
最も高く駐車場資産を売却できた方法とは？

☎ 078-362-2512お問い合わせはコチラ 担当︓脇田（ワキタ）

1

2

3

月極賃料1万円/月

月極賃料1万円で3台獲得し資産価値を500万円に向上させた内訳

× 3台獲得 = 売上増加 3万円/月（①）

① × 12ヶ月 = 売上増加 36万円/年（②）

② ÷ 売却利回り7％ = 資産価値向上額 約514万円

①最も高い値段で土地を売却したい

②現在提示されている金額が高いか低いかわからない

③土地を売却するまで、駐車場運営をどこかに任せたい

売却時の
悩み

ポイント① 現状の駐車場運営内容を見直し、月極売上を増やし資産価値を高める

ポイント② 駐車場以外の活用も検討し、売却金額を比較する

駐車場経営

売主様 調査・検討
駐車場及び
駐車場以外の
有効活用も検討!!

売買の相談

ポイント③ 土地売却までの間、月極管理業務を外部委託し運営の手間を省き
月極契約を1台でも多く増やし、資産価値を最大限にする

弊社では上記ポイント①～③を全て行うことができます。
駐車場の運営のご相談だけでなく、不動産の買取、購入
売却の相談もお受けいたします。



駐車場経営通信駐車場経営通信 Vol.51Vol.51 お問い合わせフォーム

神戸ハーバーランド umie
モザイクまで

徒歩 1 分

神戸ハーバーランド umie
モザイクまで

徒歩 1 分

こちらの駐車場のこちらの駐車場の

24 時間無料券プレゼント24 時間無料券プレゼント

土地・駐車場に関するご相談や、この情報誌のご意見・ご感想でもOK︕
皆様からのご連絡を心よりお待ち申し上げております。

①対象駐車場は、神戸ハーバーランドumie内にある「ハーバーパーク」となります。
②お名前・ご住所・電話番号の記入がない場合、プレゼント対象となりませんので、
　予めご了承下さい。
③有効期限︓2025年3月31日到着分まで有効（プレゼントは順次発送致します)

(注意事項)

アンパンマン

ミュージアム

までスグ !!
アンパンマン

ミュージアム

までスグ !!
「駐車場利用 24時間無料券」読者プレゼントアンケート

回答者へ

問い合わせ方法
電話・メール
LINE・SNS
各種対応してます︕
お気軽にお問合せ
ください

SNS

各種SNS一覧

問い合わせフォーム

ホームページ

LINE

P-CLUB公式アカウント
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神戸ハーバーランド umie
モザイクまで

徒歩 1 分

神戸ハーバーランド umie
モザイクまで

徒歩 1 分

こちらの駐車場のこちらの駐車場の

24 時間無料券プレゼント24 時間無料券プレゼント

土地・駐車場に関するご相談や、この情報誌のご意見・ご感想でもOK︕
皆様からのご連絡を心よりお待ち申し上げております。

①対象駐車場は、神戸ハーバーランドumie内にある「ハーバーパーク」となります。
②お名前・ご住所・電話番号の記入がない場合、プレゼント対象となりませんので、
　予めご了承下さい。
③有効期限︓2025年5月31日到着分まで有効（プレゼントは順次発送致します)

(注意事項)

アンパンマン

ミュージアム

までスグ !!
アンパンマン

ミュージアム

までスグ !!
「駐車場利用 24時間無料券」読者プレゼントアンケート

回答者へ
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078-362-2515
FAX

問い合わせ方法
電話・メール
LINE・SNS
各種対応してます︕
お気軽にお問合せ
ください

SNS

各種SNS一覧

問い合わせフォーム

ホームページ

☎078-362-2512
LINE

P-CLUB公式アカウント

神戸駐車場大学 参加について

氏名

参加方法 □ 4回全て参加する
□ 一部セミナーに参加する

□3月26日(水)　　□6月21日(土)
□9月20日(土)　　□12月20日(土)

電話番号

住所

参加人数

※日中つながるご連絡先をご記入ください

□ 神戸駐車場大学へ参加を申し込む □ 読者アンケートに回答する
該当する項目にチェック□を入れてください✓

□ 月極駐車場管理・運営について
□ コインパーキング管理・運営について
□ 長期滞留車両への対応について
□ 修繕工事について（　月極　・　時間貸し　）
□ 賃料滞納について
□ 相続について
□ 共有について
□ その他（　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　）

□ p1 代表コラム

□ p2 神戸駐車場大学開催のお知らせ

□ p3 月極駐車場相続へ向けての準備

□ p4 コインパーキング直営モデルの事例

□ p5 不動産所有者の事業承継事例

□ p6 所有不動産売却事例

良かった記事 今後知りたい内容は︖

□ 希望する　□ 希望しない資料請求

□ 税金について
□ インボイス制度について
□ 不動産売却について

※該当箇所にチェック ✓ を入れて下さい。複数回答可駐車場経営通信　読者アンケート

WEBから回答

※下記「お客様情報記入欄」
　「読者アンケート」へご記入ください

お客様情報記入欄


